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Premessa:

Dal 2020 ad oggi abbiamo visto la maggior quantita di bonus
ed agevolazioni in senso generale, facendo riferimento alla
condizione dettata dalla pandemia.

Agevolazioni di vario tipo sono state sviluppate dal Bonus
Vacanze al Bonus psicologo, dal Bonus Tv al piu odierno Bonus
trasporti, ma i piu “gettonati” ed importanti sono tutti i Bonus edilizi,
cioé tutti quei Bonus che riguardano la “casa”, tra questi il piu
discusso e stato ed & il Superbonus 110%, oggetto di continue
modifiche, in particolare dal novembre 2021 con la scoperta di
innumerevoli truffe perpretate in tale ambito.

| bonus riferiti alla “CASA”, in vigore ad oggi, sono:

BONUS EDILIZIO

ECO-BONUS

SISMA-BONUS

BONUS FACCIATE

SUPER-BONUS 110%

BONUS PER L'ACQUISTO DI POSTI AUTO E BOX AUTO
BONUS PER L'ACQUISTO DI CASE ANTISISMICHE

GLI “ALTRI” BONUS:

ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE AL 75%
IL BONUS VERDE

BONUS ACQUISTO MOBILI ED ELETTRODOMESTICI

IL BONUS IDRICO

BONUS ACQUA POTABILE

BONUS PRIMA CASA UNDER 36

BONUS TV
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BONUS EDILIZIO
Art. 16-bis DPR 22.12.1986 n. 917

TIPOLOGIA INTERVENTI
mmanutenzione ordinaria su parti comuni di edificio residenziale;

mMmanutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia effettuati su parti comuni di edificio
residenziale e su singole unita immobiliari residenziali di qualsiasi
categoria catastale, anche rurali, possedute o detenute e sulle loro
pertinenze,

minterventi necessari alla ricostruzione o al ripristino dell'immobile
danneggiato a seguito di eventi calamitosi, anche non rientranti tra
gli interventi di cui vedremo piu avanti, sempreché sia stato
dichiarato lo stato di emergenza;

minterventi relativi alla realizzazione di autorimesse 0 posti
autopertinenziali anche a proprieta comune;

minterventi  finalizzati alla eliminazione  delle barriere
architettoniche, aventi ad oggetto ascensori e montacarichi nonché
alla realizzazione di ogni strumento che, attraverso la
comunicazione, la robotica e ogni altro mezzo di tecnologia piu
avanzata, sia adatto a favorire la mobilita interna ed esterna
all'abitazione per le persone portatrici di handicap in situazioni di
gravita, ai sensi dell'articolo 3, comma 3, della legge 5 febbraio
1992, n. 104;

minterventi volti a prevenire il rischio del compimento di atti illeciti

da parte di terzi (es. rafforzamento, sostituzione o installazione di
3
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cancellate o recinzioni murarie degli edifici, apposizione di grate
sulle finestre o loro sostituzione, porte blindate o rinforzate, ecc.);

mgli interventi di bonifica dell'amianto e di esecuzione di opere volte
ad evitare gli infortuni domestici. Tra le opere agevolabili rientrano:
I'installazione di apparecchi di rilevazione di presenza di gas inerti e
di rilevazione di allagamento; il montaggio di vetri antinfortunio;
I'installazione del corrimano; I'agevolazione compete anche per la
semplice riparazione di impianti insicuri realizzati su immobili; per
esempio, la sostituzione del tubo del gas o la riparazione di una
presa malfunzionante, sistemni antincendio;

minterventi per la cablatura degli edifici e per il contenimento
dell'inquinamento acustico;

minterventi di sostituzione del gruppo elettrogeno di emergenza
esistente con generatori di emergenza a gas di ultima generazione.

In ogni caso gli interventi ammessi al Bonus Edilizio e quali
sopra descritti devono essere eseguiti su edifici esistenti e non
devono realizzare una nuova costruzione. Una eccezione é&
rappresentata dalla realizzazione di autorimesse o posti auto
pertinenziali (Agenzia delle Entrate, risposta ad interpello n. 241 del
13 aprile 2021).
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Tra gli interventi ricompresi nel Bonus Edilizio (disciplinato dal
Testo Unico in materia di imposte dirette) vi sono anche:

mgli interventi di efficientamento energetico (ECO-BONUS)

mgli interventi di riduzione del rischio sismico (SISMA-BONUS), la
cui disciplina, peraltro, € stata variamente modificata e integrata a
seguito di piu interventi legislativi.

ECO-BONUS e SISMA-BONUS che vedremo specificatamente
piu’ nelle pagine successive.

Condizione indispensabile per fruire della detrazione e che gli
interventi siano eseguiti su unita immobiliari e su edifici (o su parti
di edifici) esistenti, di qualunque categoria catastale, compresi i
fabbricati rurali e gliimmobili strumentali all’esercizio dell'impresa

La prova dell'esistenza dell'edificio pu0d essere fornita dalla
sua iscrizione in catasto o dalla richiesta di accatastamento,
oppure dal pagamento dellimposta comunale (IMU), se dovuta.

Gli interventi sono ammessi anche su edifici classificati in
categoria F2 (unita collabenti).

Non sono agevolabili, quindi, le spese effettuate per immobili in
corso di costruzione.

Neppure sono agevolabili gli interventi venti effettuati su
immobili di nuova costruzione, ancorché esistenti, in quanto la
normativa di settore adottata a livello comunitario impone
determinati requisiti minimi di prestazione energetica per gli edifici
di nuova costruzione.
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In caso di ristrutturazione senza demolizione dell’esistente e di
ampliamento, la detrazione spetta soltanto per le spese riferibili alla
parte esistente.

Le spese ammesse in detrazione comprendono sia i costi per i
lavori edili relativi all'intervento di risparmio energetico, sia quelli
per le prestazioni professionali necessarie per realizzare l'intervento
stesso e acquisire la certificazione energetica richiesta.

DETRAZIONE SINO AL 31.12.2024

Detrazione dall'lRPEF (imposta sul reddito delle persone
fisiche) pari al 50% delle spese sostenute, documentate. Importo
massimo di spesa ammesso sul quale calcolare la detrazione:
96.000 EURO (per unita immobiliare). Detrazione da ripartire in 10
rate annuali di pari importo.

Regole generali:

e se gli interventi sono realizzati su unita immobiliari residenziali
adibite promiscuamente all'attibivita d'impresa, arte e
professione, la detrazione e ridotta al 50%;

e in caso di vendita dell'unita immobiliare sulla quale sono stati
realizzati gli interventi (bonus edilizio), la cui detrazione non &
utilizzata in tutto o in parte € trasferita per | rimanenti periodi
d'imposta rimanenti, salvo diverso accordo tra le parti,
all'acquirente persona fisica, della stessa unita immobiliare;

e in caso di decesso dell’'avente diritto, la fruizione del beneficio
fiscale si trasmette, per intero, esclusivamente all’erede che
conservi la detenzione materiale e diretta del bene;

L'opzione per lo sconto in fattura o la cessione del credito
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ECO—BONUS

Rientrano nell'Eco-Bonus quegli interventi relativi alla
realizzazione di opere finalizzate al conseguimento di risparmi
energetici, con particolare riguardo all'installazione di impianti
basati sullimpiego delle fonti rinnovabili di energia.

Questi interventi possono essere realizzati anche in assenza di
opere  edilizie propriamente dette, acquisendo idonea
documentazione attestante il conseguimento di risparmi energetici
in applicazione della normativa vigente in materia.

Rientra tra i lavori agevolabili, per esempio, l'installazione di un
impianto fotovoltaico per la produzione di energia elettrica, in
quanto basato sull'impiego della fonte solare e, quindi, sull'impiego
di fonti rinnovabili di energia.

Per usufruire della detrazione & necessario che I'impianto sia
installato per far fronte ai bisogni energetici dell'abitazione (cioé
per usi domestici, di illuminazione, alimentazione di apparecchi
elettrici, eccetera) e, quindi, che lo stesso sia posto direttamente al
servizio dell'abitazione.

Condizione indispensabile per fruire della detrazione & che gli
interventi siano eseguiti su unita immobiliari e su edifici (o su parti
di edifici) esistenti, di qualunque categoria catastale, compresi i
fabbricati rurali e gli immobili strumentali all'esercizio
dell'impresa.

OPZIONE: CESSIONE CREDITO — SCONTO IN FATTURA

POSSONO USUFRUIRE DELLE DETRAZIONI ECOBONUS AL 65% O
AL 50% TUTTI | CONTRIBUENTI ANCHE TITOLARI DI REDDITO
D'IMPRESA
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ECOBONUS RAFFORZATO

Nella Manovra 2022 é stato rafforzato 'ECOBONUS e riconfermato in
Legge di Bilancio fino al 2024.

Si tratta di una misura volta a garantire, come da indicazioni del PNRR,
I'efficienza energetica degli edifici.

Nello specifico, 'Ecobonus prevede una detrazione dal 50 al 65% per gli
interventi di efficientamento energetico che non rientrano nel
Superbonus 110.

Tra gli interventi che & possibile considerare nelle agevolazioni
dell’Ecobonus 2022 vi sono alcuni cosiddetti “bonus” specifici per
determinati interventi. In particolare vi sono: il BONUS INFISSI, il BONUS
TENDE DA SOLE, o il BONUS CALDAIA.

Questi tre “bonus” in realta, rientrano tutti nella procedura di richiesta e
nei parametri fissati dall’'Ecobonus nel 2022.



SISMA BONUS RAFFORZATO
Potenziato dal Governo anche il SISMABONUS.

E' una detrazione fiscale utile a garantire la messa in
sicurezza degli edifici.

Prevede un'agevolazione con aliquote variabili a seconda
della zona sismaca in cui & collocato I'edificio e della
tipologia dell'immobile.

Per le unifamiliari, lo sconto va dal 50% al 70%.

Invece per i condomini va dal 75% all'85%.

Le percentuali variano a seconda del miglioramento
antisimico raggiunto con gli interventi.

SOGGETTI CHE POSSONO BENEFICIARE DEL BONUS
EDILIZIO, DELL'ECO-BONUS E DEL SISMA-BONUS
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Hanno diritto alla detrazione:

m il proprietario dell'immobile (compreso anche il
comproprietario);

m il nudo proprietario dell'immobile;

m il titolare di un diritto reale di godimento sullo stesso
(ad. es. usufrutto, abitazione);

m il comodatario;

m il locatario;

m | soci di cooperativa a proprieta divisa e, previo
consenso scritto della cooperativa che possie-de
I'immobile, anche i soci di cooperativa a pro-prieta
indivisa;

m imprenditori individuali per gli immobili non rientranti tra
i beni strumentali o merce;

m | soggetti che producono redditi in forma associata
(societa semplici, in nome collettivo, in accomandita
semplice e soggetti a questi equi-parati) alle stesse
condizioni previste per gli imprenditori individuali.

10
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Hanno diritto alla detrazione, purché sostengano le spese
e le fatture ed i bonifici bancari o postali siano a loro
intestati, anche:

m il familiare convivente del possessore o detentore
dell'immobile oggetto dell’intervento

m il coniuge separato assegnatario dell'immobile intestato
all’altro coniuge;

m il promissario acquirente, purché sia stato immesso nel
possesso del bene ed esegua gli interventi a proprio
carico e purché il preliminare sia stato registrato.

Le detrazioni spettano anche alle cooperative di
abitazione a proprieta indivisa per interventi realizzati
sugli immobili delle stesse;

La detrazione delle spese sostenute per gli interventi di
efficientamento energetico (Eco-Bonus)e per gli interventi
di adozione di misure antisismiche (Sisma-Bonus) spetta
anche agli istituti Autonomi Case Popolari, comunque
denominati, alle cooperative edilizie a proprieta indivisa
ed ai soggetti passivi IRES.

Da segnalare al riguardo che I'Agenzia delle Entrate con
Risoluzione n. 34/E del 25 giugno 2020, ha chiarito che i
benefici in questione spettano ai titolari di reddito di
impresa a prescindere dalla qualificazione degli immobili
sui quali sono stati eseqguiti gli interventi come
“strumentali”, “beni merce” o “beni patrimoniali”.

i}
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BONUS FACCIATE

Le agevolazioni fiscali del cd. “Bonus Facciate” sono previste
dall'art. 1, commi da 219 a 223, legge 27 dicembre 2019 n. 160.

E’ stato oggetto di truffe che hanno portato ad un cambio delle
modalita di fruizione del beneficio fiscale che ne deriva.

Infatti tale credito fiscale, oltre alla detrazione diretta, pud
essere ceduto ai fornitori con il c.d. “SCONTO IN FATTURA” o
ceduto a terzi.

La conseguente comunicazione d'opzione dal novembre 2021,
momento in cui si € preso coscienza dalla grande quantita di truffe
compiute, prevede obbligatoriamente I'apposizione del visto di
conformita e a monte |'asseverazione di congruitd dei prezzi
dellintervento, effettuata da un tecnico preposto a tale compito.

Si tratta di beneficio in vigore che sino al 31 dicembre 2022
prevede un beneficio fiscale pari al 60% della spesa sostenuta.
Detrazione da ripartire in 10 quote annuali costanti.

Il “Bonus Facciate” consiste in una detrazione nella misura del
60% delle spese documentate e sostenute per interventi, ivi inclusi
quelli di sola pulitura o tinteggiatura esterna, finalizzati al recupero
o restauro della facciata esterna degli edifici esistenti purché
ubicati in centri urbani in zone classificate “A” (centro storico) o “B”
(zone di completamento) dai vigenti strumenti urbanistici;

la detrazione, pertanto, non si applica ad edifici che si trovino
in diverse zone territoriali omogenee quali ad es. la zona “C” (zona
di espansione), la zona “D” (zona produttiva) o la zona “E” (zona
agricola).

12



Sono ammessi al beneficio del “Bonus Facciate”
esclusivamente interventi finalizzati al recupero o restauro della
“facciata esterna”, realizzati su edifici esistenti, parti di edifici
esistenti o su unitda immobiliari esistenti di qualsiasi categoria
catastale, compresi quelli strumentali.

L'agevolazione, pertanto, non spetta per gli interventi
effettuati durante la fase di costruzione dell'immobile né per gli
interventi realizzati mediante demolizione e ricostruzione, ivi
compresi quelli con la stessa volumetria dell'edificio preesistente
inquadrabili nella categoria della “ristrutturazione edilizia”.

Gli interventi suddetti debbono essere realizzati sulle strutture
opache della facciata, su balconi o su ornamenti e fregi.

In particolare, la detrazione spetta per:

m interventi di sola pulitura o tinteggiatura esterna sulle strutture
opache della facciata;

m interventi sulle strutture opache della facciata influenti dal punto
di vista termico o che interessino oltre il 10% dell'intonaco della
superficie disperdente lorda complessiva dell’edificio;

m interventi, ivi inclusi quelli di sola pulitura o tinteggiatura, su
balconi, ornamenti o fregi.

L'agevolazione riguarda gli interventi effettuati sull'involucro
esterno visibile dell’edificio, vale a dire sia sulla parte anteriore,
frontale e principale dell'edificio, sia sugli altri lati dello stabile
(intero perimetro esterno).

La detrazione non spetta, invece, per gli interventi effettuati
sulle facciate interne dell'edificio fatte salve quelle visibili dalla
strada o da suolo ad uso pubblico.

13
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La detrazione, inoltre, spetta anche per:

m le spese sostenute per I'acquisto dei materiali, la progettazione e
le altre prestazioni professionali connesse, comunque richieste dal
tipo di lavori (ad esempio l'effettuazione di perizie e sopralluoghi), il
rilascio dell’attestato di prestazione energetica.

m gli altri eventuali costi strettamente collegati alla realizzazione
degli interventi (ad esempio, le spese relative all'installazione di
ponteggi, allo smaltimento dei materiali rimossi per eseguire i
lavori, l'imposta sul valore aggiunto qualora non ricorrano le
condizioni per la detrazione, I'imposta di bollo ed i diritti per la
richiesta dei titoli abilitativi edilizi la tassa per I'occupazione del
suolo pubblico pagata dal contribuente per poter disporre dello
spazio insistente sull’area pubblica necessario all'esecuzione dei
lavori).

Se gli interventi riguardanti la facciata sono influenti dal punto
di vista termico ovvero interessano oltre il 10% dell'intonaco della
superficie lorda disperdente (come da es. nel caso di posa del
cappotto termico esterno) l'intervento dovra rispettare i criteri di
efficienza energetica, anche in ordine alla trasmittanza termica,
attualmente in vigore. Anche per questi interventi € prevista la
procedura di verifica e controllo dellENEA per opere di
riqualificazione energetica.

14



ORODINE DE)
DOTTOR! COMMERCIALIST! £ DeGw
CHEPCRT! CAONTABILE

3 A [ (&)

BONUS FACCIATE: | BENEFICIARI

Il beneficio riguarda tutti i contribuenti residenti e non residenti
nel territorio dello Stato, che sostengono le spese per 'esecuzione
degli interventi agevolati a prescindere dalla tipologia di reddito di
Ccui essi siano titolari.

Trattandosi di una detrazione dall'imposta lorda, la stessa non
puo essere utilizzata dai soggetti che possiedono esclusivamente
redditi assoggettati a tassazione separata o ad imposta sostitutiva.

Rimane inoltre salva la possibilita di optare per lo sconto in
fattura o per la cessione del credito.

Pertanto sono ammesse al “Bonus Facciate”:

m le persone fisiche, compresi gli esercenti arti e professioni;

m gli enti pubblici e privati che non svolgono atti-vita commerciale;
m le societa semplici;

m le associazioni tra professionisti;

m i soggetti che conseguono reddito d'impresa (persone fisiche,
enti, societa di persone, societa di capitali).

Ai fini della detrazione, i soggetti beneficiari devono possedere o
detenere limmobile oggetto dell'intervento in base ad un titolo
idoneo, al momento di avvio dei lavori o al momento del
sostenimento delle spese, se antecedente il predetto avvio.

15
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